UCHWAŁA NR …… / ..…. /2026
RADY POWIATU W LUBLINIE

        z dnia ……………………
w sprawie wyrażenia zgody na wynajęcie na okres powyżej 3 lat lokalu                        o pow. 153 m2  oraz piwnicy o pow. 50 m2 znajdujących się w budynku Przychodni Zdrowia w Bełżycach, posadowionym na nieruchomości 
stanowiącej własność Powiatu Lubelskiego 
Na podstawie art. 12 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorządzie powiatowym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1684, z późn. zm.),  art. 13 ust. 1, art. 37 ust. 4  ustawy              z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U z 2026 r., poz. 399)                               oraz na podstawie  § 6 ust. 3 uchwały Nr XVII/143/2012 Rady Powiatu w Lublinie z dnia               22 lutego 2012 r. w sprawie określenia zasad zbywania, oddawania w dzierżawę, najem, użytkowanie oraz użyczania aktywów trwałych samodzielnych publicznych zakładów opieki zdrowotnej, dla których podmiotem tworzącym jest Powiat Lubelski (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2012 r. poz. 1408)  -  Rada Powiatu w Lublinie uchwala, co następuje:
§ 1. Wyraża się zgodę na wynajęcie na okres powyżej 3 lat lokalu o pow. 153 m2                 oraz piwnicy o pow. 50 m2, znajdujących się w budynku Przychodni Zdrowia w Bełżycach, posadowionym  na działce nr 1285/1 o pow. 0.1884 ha, położonej w obrębie ewidencyjnym 0004 – Bełżyce - Centrum jednostka ewidencyjna Bełżyce Miasto, stanowiącej własność Powiatu Lubelskiego, będącej w użytkowaniu Samodzielnego Publicznego Zakładu Opieki Zdrowotnej nr 1 w Bełżycach,  na rzecz dotychczasowego najemcy.
§ 2. Wyraża się zgodę na odstąpienie od obowiązku przetargowego trybu zawarcia umowy najmu lokalu opisanego w § 1.
          § 3. Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Powiatu w Lublinie.

          § 4. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

UZASADNIENIE
uchwały w sprawie wyrażenia zgody na wynajęcie na okres powyżej 3 lat lokalu                        o pow. 153 m2  oraz piwnicy o pow. 50 m2 znajdujących się w budynku Przychodni Zdrowia w Bełżycach, posadowionym na nieruchomości stanowiącej własność Powiatu Lubelskiego
Samodzielny Publiczny Zakład Opieki Zdrowotnej nr 1 w Bełżycach zwrócił się               z pismem znak: ADM.2303.130.2026 z dnia 17.03.2026 r. o wyrażenie zgody                          na wynajęcie na okres  10 lat lokalu o pow. 153 m2  oraz piwnicy o pow. 50 m2, znajdujących się w budynku Przychodni Zdrowia w Bełżycach, posadowionym  na działce nr 1285/1                  o pow. 0.1884 ha, położonej w obrębie ewidencyjnym 0004 – Bełżyce- Centrum jednostka ewidencyjna Bełżyce Miasto, stanowiącej własność Powiatu Lubelskiego, będącej                           w użytkowaniu Samodzielnego Publicznego Zakładu Opieki Zdrowotnej nr 1 w Bełżycach,  na rzecz dotychczasowego najemcy, tj. Przedsiębiorstwa Zaopatrzenia Lecznictwa „CEFARM – LUBLIN” S.A z siedzibą w Lublinie Al. Spółdzielczości Pracy 78, 20-147 Lublin,            z przeznaczeniem na aptekę. 
W/w pomieszczenia  stanowią przedmiot umowy najmu zawartej pomiędzy SPZOZ                    nr 1 w Bełżycach a Przedsiębiorstwem Zaopatrzenia Lecznictwa „CEFARM – LUBLIN” S.A             z siedzibą w Lublinie.

W związku z koniecznością dostosowania apteki dla osób niepełnosprawnych (przebudowa schodów i montaż platformy windowej), a co za tym idzie poniesieniem dużych nakładów Przedsiębiorstwo Zaopatrzenia Farmaceutycznego Cefarm – Lublin S.A                zwróciło się o przedłużenie obowiązującej do 30.12.2030 r. umowy na najem pomieszczeń na okres 10 lat, co umożliwi skalkulowanie zwrotu wydatków poniesionych na planowane inwestycje. 
Usytuowanie apteki w ośrodku zdrowia przynosi obopólne korzyści. Dzięki aptece ośrodek zyskuje nowych pacjentów, a apteki klientów, główne jednak zalety takiego rozwiązania odczuwają pacjenci, którzy po konsultacjach lekarskich mają możliwość               na miejscu zakupu odpowiednich leków, uzyskania porady. Apteka w znacznym stopniu partycypuje w kosztach utrzymania obiektu. Kontynuacja współpracy z obecnym podmiotem podyktowana jest brakiem możliwości uzyskania zezwolenia na taką działalność przez inny podmiot wyłoniony w postępowaniu przetargowym. Zgodnie z obowiązującą ustawą prawo farmaceutyczne uzyskanie zezwolenia na prowadzenie apteki wymaga spełnienia przez przedsiębiorcę ubiegającego się o jego udzielenie określonych warunków o charakterze podmiotowym, a także przedmiotowym, powierzchnia obecnie zajmowanych na ten cel pomieszczeń jest niewystarczająca aby dostosować lokale do obecnych przepisów. Wydanie zezwolenia na prowadzenie apteki uzależnione jest również od liczby mieszkańców w danej gminie, w przeliczeniu na jedną aptekę ogólnodostępną, wynosi co najmniej 3000 osób, natomiast odległość od miejsca planowanej lokalizacji apteki do najbliżej funkcjonującej apteki ogólnodostępnej, liczona pomiędzy wejściami do izb ekspedycyjnych aptek w linii prostej, wynosi co najmniej 500 metrów. W związku z powyższym, rozwiązanie umowy                   z obecnym podmiotem spowoduje brak możliwości świadczenia tych usług w ośrodku przez inny (nowy) podmiot. 
Biorąc powyższe pod uwagę oraz poprzednio zawartą umowę z dotychczasowym najemcą, odstąpiono od obowiązku przetargowego trybu zawarcia umowy najmu przedmiotowego lokalu. 

Zgodnie z art. 12 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorządzie powiatowym  (Dz. U. z 2025 r. poz. 1684) uchwała rady powiatu jest wymagana w przypadku gdy nieruchomość jest wydzierżawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dłuższy niż             3 lata lub na czas nieoznaczony. 
Natomiast zgodnie z § 6 ust. 3 uchwały Nr XVII/143/2012 Rady Powiatu w Lublinie                z dnia  22 lutego 2012 r. w sprawie określenia zasad zbywania, oddawania w dzierżawę, najem, użytkowanie oraz użyczania aktywów trwałych samodzielnych publicznych zakładów opieki zdrowotnej, dla których podmiotem tworzącym jest Powiat Lubelski (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2012 r. poz. 1408) zakład wynajmuje, wydzierżawia nieruchomości na rzecz dotychczasowego dzierżawcy, najemcy, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony                   do trzech lat, dotychczasowy dzierżawca, najemca, chce zawrzeć kolejną umowę, której przedmiotem jest ta sama nieruchomość- za zgodą Rady Powiatu w Lublinie. 

Zgodnie z art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U z 2026 r. poz. 399) zawarcie umów użytkowania, najmu                           lub dzierżawy na czas oznaczony dłuższy niż 3 lata lub na czas nieoznaczony następuje               w drodze przetargu (…) a w tym przypadku Rada Powiatu w Lublinie może wyrazić zgodę    na odstąpienie od obowiązku przetargowego trybu zawarcia tych umów  a także zgodnie                  z art. 12 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorządzie powiatowym (Dz. U.                 z 2025 r. poz. 1684), do wyłącznej kompetencji Rady Powiatu w Lublinie należy wyrażenie zgody w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierają kolejne umowy, których przedmiotem jest ta sama nieruchomość. 
